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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-

letzt gedndert durch Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. | S 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023
(BGBI. 1S.2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 Bau NVO.

Ausnahmen im Sinne von §4 (3) BauNVO sind
gemal §1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO

2.1

2.2

Grundflachenzahl
§§19 u. 20 BauNVO

Im Plangebiet ist die zulassige Grundflachenzahl durch Planein-
schrieb festgesetzt.
Diese betragt: 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl gilt auch fur die Grundstiicke,
auf denen ausschlie8lich Flachen fur Garagen festgesetzt sind.
Hier darf die zulassige Grundflache mit den in §19 (4) Satz 1 ge-
nannten Anlagen gemaf §19 (4) Satz 3 bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §18 BauNVO

Hauptgebaude sind mit einer maximalen Gebaudehdhe von
4,50 m auszufiihren.

Die Gebaudehdhe fiir Hauptgebaude wird ab der festgesetzten
ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe bis zum héochsten Punkt der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika gemessen.
Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit einer maximalen
Gebaudehohe von 3,00 m auszufuhren.
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2.3

Die Gebaudehohe fir Nebengebaude wird ab der im Mittel ge-
messenen vorhandenen Geldndeoberflache (arithmetisches
Mittel der Hohenlage an den Eckpunkten der baulichen Anlage)
bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bzw. bis zur Oberkante
der Attika gemessen.

Die zugelassene Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bau-
teile, wie Kamine, Antennen und Ahnlichem (iberschritten werden.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durfen die zuldssige Ge-
baudehdéhe um max. 0,50 m Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (3) BauGB

Im Lageplan sind innerhalb der Baufenster Erdgeschossfertig-
fuBbodenhdhen (EFH) fur die Hauptgebaude festgesetzt.

Von der angegebenen Hohe sind Abweichungen von +30 cm zu-
lassig.

Hinweis: Die einzuhaltende Gebdudehdhe wird immer von der
festgesetzten EFH gemessen.

Bei einer abweichenden Grundsticksteilung ist die EFH anhand
der benachbarten EFH zu interpolieren.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

sowie die Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO

3.1

3.2

Bauweise
§ 9 (1) Nr.2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr.2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die im Plan ein-
gezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Baugrenzen dirfen mit untergeordneten Bauteilen wie Gesim-
sen und Dachvorspriingen sowie Eingangs- und Terrassenuber-
dachungen, Vorbauten, Balkonen und Tur- oder Fenstervorbau-
ten, die nicht breiter als 5,00 m sind und nicht mehr als 1,00 m
Uber die Baugrenze hinaustreten sowie Terrassen (ohne GréR3en-
begrenzung), Uberschritten werden. Zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.
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3.3 Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
§9 (1) Nr.2BauGBi. V. m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB und
§ 23 (5) BauNVO

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Ne-
benanlagen gemafR §14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke selbst dienen und die sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, zulassig.

Nebenanlagen die Gebaude sind, wie Garten- oder Gewachshau-
ser, sind aufRerhalb des Baufensters bis zu einer GesamtgrofRRe al-
ler Anlagen von 40 m?® zulassig. Mit ihnen ist zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Fir Garagen und Carports gelten gesonderte Festsetzungen
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 4).

Die nicht baulich genutzten Grundsticksflachen sind gartnerisch als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten (siehe Hin-
weise Ziffer 4).

Stellplatze, Garagen, Carports und Zufahrten
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO
In Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25a

Oberirdische PKW-Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auf dem gesamten
Baugrundstlck zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster und der Flachen
fir Garagen zulassig.

Mit der Zufahrtsseite von geschlossenen Garagen ist zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ein Abstand von mind. 5,00 m, mit den restlichen Seiten ein
Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Mit Carports ist mit allen Seiten
ein Abstand von 2,00 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Hinweis: Bei direkt an die 6ffentliche Verkehrsfldche angrenzenden priva-
ten Stellplatzen ist auf eine ausreichende Ausfahrtstiefe zu achten. Die
Offentliche Verkehrsfldche weist eine Gesamtbreite von lediglich 4,50 m
auf.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind § 9 (1) 26 BauGB

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Strallen und Wege entstehenden Bo-
schungen sowie die erforderlichen unterirdischen Stlitzbauwerke in einer
Breite bis zu 20 cm ab Hinterkante Bordstein und einer Tiefe von ca. 50 cm ab
Oberkante Bordstein sind auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.
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Verkehrsflachen
§9 (1) 26 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte Aufteilung der
Verkehrsflache ist unverbindlich und kann innerhalb der Umgrenzung abwei-
chend erstellt oder verandert werden.

Innerhalb von Verkehrsgriin sind Zufahrten zu privaten Grundstiicken mdglich.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche
§9 (1) 24 BauGB i. V. mit § 31 (1) BauGB

71 Larmoptimierte Grundrissgestaltung

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist eine larmoptimierte Grundriss-
gestaltung der Gebaude erforderlich: schutzbedirftige Raume
gemaf DIN 4109, die dem Schlafen dienen, sind nur dort zulas-
sig, wo eine naturliche Bellftung der Rdume Gber mindestens ein
offenbares Fenster auf der leiseren Stdseite mdglich ist. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein ent-
sprechender Nachweis zu erbringen (Dies gilt auf fir das Kennt-
nisgabeverfahren).

Ausnahmsweise sind die genannten Rdume auch dann zul3ssig,
wenn nachgewiesen wird, dass durch die konkrete Stellung des
Gebaudes, der Gebaudekubatur oder durch geeignete Schall-
schutzvorkehrungen wie Doppelfassaden, Prallscheiben, ver-
glaste Vorbauten oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nah-
men an mindestens einem 6ffenbaren Fenster des Schlafraums
ein Nacht-Beurteilungspegel von 49 dB(A) nicht Gberschritten
wird.

7.2 AulRenwohnbereiche
AulRenwohnbereiche (Balkone, Loggien oder Terrassen) sind nur
an den Sudseiten der Gebaude zulassig.

Ausnahmsweise sind AuRenwohnbereiche auch an anderer Stelle
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass durch die konkrete Stel-
lung des Gebaudes, der Gebaudekubatur bzw. durch geeignete
bauliche Schallschutzvorkehrungen wie z.B. Balkonverglasungen,
Loggien oder vergleichbare Malnahmen im Bereich des Aulien-
wohnbereichs zur Tagzeit ein Beurteilungspegel von 55 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

7.3 Fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
Schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 sind mit fensterunabhan-
gigen Luftungseinrichtungen (dezentrale Wand-/Fensterlifter oder
zentrale raumlufttechnische Anlagen) auszustatten.

Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass durch die konkrete Stellung des Gebaudes, der
Gebaudekubatur bzw. durch geeignete Schallschutzvorkehrungen
an mindestens einem o6ffenbaren Fenster des Raums ein Tag-Be-
urteilungspegel von 55 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungspegel
von 45 dB(A) nicht Uberschritten wird.
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7.4

Nachweis gemaft DIN 4109

Innerhalb der im Planteil umgrenzten Flachen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aul3en-
bauteile von schutzbedurftigen RGumen gemafl den Regelungen
der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanfor-
derungen“ vom Januar 2018 anhand der maf3geblichen Aufden-
larmpegel geman DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau — Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen vom
Januar 2018 auszubilden. Ein entsprechender Nachweis ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vom Antragsteller auf
Grundlage der im Bebauungsplan dargestellten Au3enlarmpegel
zu erbringen. (Dies gilt auf fir das Kenntnisgabeverfahren).

Ausnahmen werden zugelassen, wenn nachgewiesen wird, dass
im Einzelfall unter Berticksichtigung der exakten Gebaudegeomet-
rien geringere Aulenlarmpegel auftreten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

§ 9 (1) 20 BauGB

8.1

8.2

Befestigte Flachen

Die befestigten Flachen, wie Stellplatze, Zufahrten, FuRwege
sind wasserdurchlassig herzustellen. Das Uberschissige Ober-
flachenwasser ist an den Mischwasserkanal abzuleiten.

Bodenaushub
Die ausgehobenen Bdden innerhalb der privaten Grundstlcksfla-
chen sind auf den jeweiligen Grundstiicken mdglichst vollstéandig
wieder einzubauen. Der hochwertige Oberboden und der Bo-
denaushub sind wahrend der Bauzeit getrennt fir den Wiederein-
bau zu lagern.

Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

9.1

Pflanzgebot auf den Privatgrundstiicken

Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obst-
baum zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten (Pflanzliste
siehe Hinweise auf Freiflachengestaltung).

Hinweis: Bei den Abstédnden der zu pflanzenden Bdume zu
Nachbargrenzen sind die Vorgaben geméal §16 Nachbarrechts-
gesetz zu beachten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI.
S. 313).

Zur Durchflhrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde durch Sat-
zung folgende 6rtliche Bauvorschriften:

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1 Dachform und Dachaufbauten

Fir die Hauptgebaude sind folgende Dachformen und -neigun-
gen zulassig:

- Sattel- u. Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 35°
- Flachdacher

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Die Ausfiihrung des Daches als Dachterrasse ist nicht zulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

2.1 Gelandemodellierung
Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis héchstens £1,00 m
zugelassen. Hoéhenunterschiede im Gelande zwischen den
Grundsticken mussen ausgeglichen werden.

Stutzmauern sind bis zu einer H6he von 0,50 m zulassig.
Zwischen einzelnen Stitzmauern ist ein Abstand von mind.
0,50 m einzuhalten. Die dazwischen liegende Flache ist zu be-
pflanzen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern ein Abstand
von mind. 0,50 m einzuhalten. Stitzmauern zur Gelandeabgra-
bung auf dem eigenen Grundstiick missen auch von Nachbar-
grenzen einen Abstand von mind. 0,50 m zur Grundstlicksgrenze
aufweisen.

Stutzmauern sind nur als trocken versetzte Natursteinmauern
zulassig. Zur Sicherung von Garagen- oder Stellplatzzufahrten
durfen auch Sichtbeton-Stitzmauern (Ortbeton oder grof3forma-
tige Fertigteile, keine Betonpflanzsteine oder ahnliches) ausge-
fuhrt werden.

Dem Bauantrag sind entsprechende Plane beizufigen (Auf-
sicht / Grundriss, Schnitte) in denen die vorhandene sowie die
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geplante Gelandemodellierung sowie die geforderten Baume
(Teil A, 9.1) dargestellt sind.

2.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind als offene Holzzdune, Hecken oder einge-

grinte Drahtzdune zuldssig. Das Vorhangen oder Einarbeiten
von Kunststofffolien an Zaunen ist nicht zulassig.

Die Einfriedigungen dirfen entlang der StralRenbegrenzungslinie
und zwischen den einzelnen Grundstliicksgrenzen von der Bau-
grenze bis zur offentlichen Verkehrsflache die Héhe von 0,8 m,
gemessen ab Oberkante Bordstein, nicht Uberschreiten und sind
mind. 0,50 m von der Straflenbegrenzung zurlickzusetzen (malf3-
gebend ist die Hinterkante Bordstein bis Vorderkante Einfriedi-

gung).

Regenwasserriickhaltung und -ableitung § 74 (3) Nr. 2 LBO

Die Bauplatzerwerber mussen auf ihrem Baugrundstiick einen Regen-
rickhaltebehalter (Zisterne) einrichten, dessen frei zu haltender Speicher-
raum mindestens 2 m® je 100 m? angeschlossene Dachflache betragen
muss. Begrunte Flachdacher, deren Substratstéarke mind. 10 cm betragt,
werden nicht angerechnet.

Die Entleerung des gespeicherten Wasserinhaltes hat Uber eine Drosse-
leinrichtung (0,15 I/s/100 m? Dachflache) zu erfolgen und ist an den Re-
genwasserkanal anzuschlie3en.

Hinweis: Soll in der Zisterne Regenwasser auch zur privaten Nutzung
(z.B. Garten giel3en) gesammelt werden, muss der geforderte Speicher-
raum um das gewtinschte Volumen vergré3ert werden.

Stellplatzverpflichtung § 74 (2) LBO

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen bzw. Car-
ports nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten bis 60 m? Wohnflache ist nur 1
Stellplatz nachzuweisen.

Stellplatze einer Wohneinheit dirfen auch hintereinander angeordnet
werden (z.B. durch Anordnung eines Stellplatzes auf der Garagenzu-
fahrt).

Ordnungswidrigkeiten § 75 (3) 2 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig den auf Grund von § 74 LBO ergangenen “Ortlichen
Bauvorschriften“ (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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C.

HINWEISE

Standorte fiir die 6ffentliche StraBenbeleuchtung

Zur Errichtung von Beleuchtungskérpern (Mastleuchten) sind Standorte
auch auf privaten Grundstiicken erforderlich. Die notwendigen Funda-
mente, Leitungsfiihrungen und der Beleuchtungskoérper sind vom Anlieger
gemal § 126 BauGB zu dulden.

Nachweis auf Altlasten, Munitionsreste etc.

Beim Auffinden von Altlasten, Munitionsresten etc. im Rahmen der Er-
schlielBungs- und Bauarbeiten ist die Baustelle sofort einzustellen und ent-
sprechend der Gefahr abzusichern. Die zustéandige Fachbehérde (Landrat-
samt Ostalbkreis, Umwelt und Gewerbeaufsicht) und die Gemeindeverwal-
tung ist sofort zu unterrichten. Aufgebrachte Abfalle dirfen ohne Genehmi-
gung der Fachbehdrde nicht entfernt und anderweitig deponiert werden.
Die Beseitigung aller Altlasten gehen zu Lasten der Grundstlicksbesitzer
und deren Rechtsnachfolger.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen bei
der weiteren Planung bekannt oder bei der spateren Ausfihrung aufgefun-
den werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Amt fur Umweltschutz, um-
gehend zu informieren.

Hinweis zu unbekannten Funden

Beim Vollzug der Planung konnten bisher unbekannte Funde entdeckt wer-
den.

Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Ge-
meindeverwaltung anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

Hinweis auf Freiflaichengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundsticksflachen sind gemal § 9 Abs. 1
LBO gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Gemal dem Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Na-
tur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) ist laut
§ 21a das Bedecken von Gartenflachen mit Kies, Schotter und vergleich-
baren Materialschittungen sowie die Bedeckung mit wasserdichten oder
nicht durchwurzelbaren Materialien nicht zulassig.

Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstiger Bepflanzungen werden
folgende Arten (als Beispiel) empfohlen:
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Pflanzliste Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzliste Straucher

Echte Hunds-Rose Rosa canina

Eingriffeliger Wei3dorn Crataegus monogyna

Gewohnliche Hasel Corylus avellana

Gewohnl. Pfaffenhitchen Euonymus europaeus (schwach giftig)
Hartriegel Cornus sanguinea (schwach giftig)
Roter Holunder Sambucus racemosa

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Salweide Salix caprea

Echter Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Pflanzliste Obstbdume

Apfel: Bittenfelder Samling

Brettacher
Gewdrzluiken
Hauxapfel

Jakob Fischer
Gravensteiner
Goldparmane
Rheinischer Bohnapfel

Birnen: Stuttgarter Gaishirtle
Gute Graue
Schweizer Wasserbirne
Oberosterreichische Weinbirne
Butterbirne
Alexander Lukas

Pflaumen: Hauszwetsche
Anna Spath
Loéhrpflaume
Wangenheimer Frihzwetsche
Wangenstadter Schnapspflaume
Zimmers Frihzwetsche

SuRkirschen: Hedelfinger Riesenkirsche
GrolRe schwarze Knorpelkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche
Konigskirsche Typ Querfurt
Schneiders Spate Knorpel

Bei der Pflanzung von Geholzen sind die Grenzabstédnde nach Nachbar-
recht in Baden-Wiurttemberg zu beachten.
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Hinweis auf Geruchsimmissionen von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen

Die von der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ausgehenden Belastigungen wie Larm, Staub oder Geruch sind zu
dulden. Auch der Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr
zeitweise vor 6:00 Uhr morgens und nach 22:00 Uhr abends (wahrend der
Erntezeit oder des Futterholens) ist hinzunehmen.

Hinweise zu Larmemissionen durch Verkehr

Nordlich des Baugebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 80 m die B29.
Daran angrenzend folgt das Gewerbegebiet “Bohlerstralle”.

Aus diesem Grund wurde im Vorfeld der Planung eine Gerdauschimmissi-
onsprognose (B23609_SIS_01 vom 11.09.2023, rw bauphysik, Schw. Hall)
erstellt. Diese ist bei der Gemeinde einsehbar.

Die Ergebnisse zeigen auf, dass das nordlich gelegene Gewerbegebiet
keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat, die Verkehrsemissionen aber
insbesondere nachts zu einer Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 um bis zu 4 — 6 dB flihren. Diese Uberschrei-
tungen betreffen allerdings nur die Nordseiten der vorgesehenen Gebaude.
Auf den Siidseiten fallt die Uberschreitung mit 1 — 4 dB deutlich geringer
aus und uberschreitet auch nicht die “Zumutbarkeitsschwelle“ nach der 16.
BImSchV. Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
machen dennoch SchallschutzmalRnahmen notwendig. Diese wurden im
Teil A dieser textlichen Festsetzungen, unter Punkt 7 umgesetzt. Die Ein-
haltung der geforderten Mallnahmen ermdglicht gesunde Wohnverhalt-
nisse sowohl innerhalb als auch aulRerhalb des Gebaudes.

Hinweise zu Larmemissionen durch Stationare Gerate und Baularm

Von stationaren Geraten (wie z.B. Luft-Warme-Pumpen oder Luftungsge-
rate) oder deren nach Aullen gerichtete Komponenten kénnen stérende
Larmemissionen ausgehen. Auf die Einhaltung der Grundsatze des ,Leitfa-
den fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten“ wird hingewiesen. Die in der Tabelle 1 des Leitfadens genannten Ab-
stdnde zu maligeblichen Immissionsorten mussen eingehalten und die
Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht Uberschritten werden.

Wahrend der Bauausfuihrung ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm) und die
dort unter 3.1 festgesetzten Immissionsrichtwerte zu beachten und einzuhal-
ten.

Hinweis zu den Hohenangaben

Samtliche Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupt-Héhennetz 1912
(DHHN12).

Die Hohenlinien basieren auf tachymetrisch aufgenommenen Hohen des
ursprunglichen Gelandes. Nach Realisierung der ErschlieRung kann es zu
einem veranderten Verlauf des Gelandes kommen. Zur Erstellung der Bau-
antrage ist vor der Planung des Bauvorhabens eine Hoéhenaufnahme
durchzufuihren.
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Die Angabe der geplanten Hohen der Verkehrsanlagen ist unverbindlich
aus der Entwurfsplanung des Biros a2 Plan Ingenieure GmbH, Westhau-
sen Ubernommen. Maldgebend ist der Strallenausbauplan.

Hinweise zu Drainagen

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaly Wassergesetz Baden-Wirttem-
berg und Wasserhaushaltsgesetz, die Einleitung von Schichten- und
Grundwasser in den 6ffentlichen Kanal nicht zulassig ist.

Beim Bau von Drainagen ist dies Uber eine grundstlicksbezogene Bau-
grunduntersuchung nachzuweisen.

Weiter wird auf die Einhaltung der Abwassersatzung (AbwS) der Gemeinde
Westhausen verwiesen.

Hinweis auf Zisternen / Brauchwasseranlagen

Das Landratsamt Ostalb, Geschaftsbereich Gesundheit weist auf die An-
zeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen hin. Bei der Nutzung
von Regenwasser (Dachablaufwasser), missen das DVGW Arbeitsblatt W
555, der § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung beachtet werden.
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