OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan ,,“Schwenksbrunnen IlI“ in Westhausen, gem. § 13a BauGB
- Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Westhausen hat am 15.05.2024 in 6ffentlicher Sitzung
gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Schwenksbrunnen I1* in
Westhausen aufzustellen. Das Bebauungsplanverfahren erfolgt nach § 13a BauGB, wonach
kein Umweltbericht erstellt wurde.

Der raumliche Geltungsbereich des zukunftigen Bebauungsplanes liegt auf den Flst.-Nr. 333
und 334 sowie den Teilstiicken der Flst.-Nr. 328 (Bohlerstrafl3e), 335/1 und 1359 und umfasst
ca. 0,24 ha.

Das Plangebiet liegt stdlich der B29, im direkten Anschluss an vorhandene

Wohnbebauung des Wohngebiets ,Schwenksbrunnen® im Stiiden und Osten. Im Norden wird
es durch altere Ein- und Mehrfamilienhausgrundstiicke und im Westen durch die
Bohlerstral3e und daran angrenzende landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen begrenzt.

Auf Grund des weiterhin sehr grof3en Bedarfs nach Bauplatzen fur Wohngebaude mdchte
die Gemeinde Westhausen dieses bislang ungenutzte Grundsttick im Baugebiet
Schwenksbrunnen in Westhausen einer geeigneten Bebauung zufiihren. Der im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestelite Bereich soll tiberplant und
erschlossen werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich um planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen,

die die Einfiigung der geplanten Bebauung in das bestehende Umfeld sicherstellen. Da das
Flurstiick nur 11 m schmal ist und geringe Abstéande zu der umgebenden Bestandsbebauung
aufweist, kdnnen nur sehr kleine Gebaude vertraglich integriert werden. Insgesamt sollen in
diesem Bereich funf Bauplatze fur Wohnh&user und drei Bauplatze fir Garagen entstehen.

In der Gemeinderatssitzung am 26.06.2024 wurde der vom Architekturbiiro Bloss, Stuttgart
erarbeitete Planentwurf einschlie3lich der drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung vom
26.06.2024 gebilligt und beschlossen, mit dem Bebauungsplan ,Schwenksbrunnen I in
Westhausen die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ihnen wird deshalb bis zum 10. August 2024 Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplan
»ochwenksbrunnen II* in Westhausen Stellung zu nehmen sowie Bedenken und Anregungen
vorzutragen.

Hierflr werden folgende Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Westhausen unter

www.westhausen.de/aktuelles/bekanntmachungen

zum Download bereitgestellt:

« Bebauungsplanentwurf (Plan- und Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften, Stand
26.06.2024);

» Begriindung (Stand 26.06.2024) mit Untersuchungen zu den Themen Lage, Topografie,
Siedlungsstruktur und Nutzungen, Verkehr, Infrastruktur, Naturraum, Immissionen,
Denkmalschutz, Geologie sowie Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und
Starkregen;

* Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Stand 24.10.2023) mit Untersuchungen zur
Betroffenheit von Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten gemal § 44 BNatSchG;


http://www.westhausen.de/aktuelles/bekanntmachungen

» Gerauschimmissionsprognose (Stand 11.09.2023) mit Untersuchung der Auswirkungen
von Verkehrs- und Gewerbelarm auf das Plangebiet.

Nach Ablauf dieser Frist geht die Gemeinde Westhausen davon aus, dass die von lhnen
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht berthrt werden.
Gemal 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Westhausen, den 04. Julil 2024

gez. Markus Knoblauch
Blrgermeister



